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REGULARIZACAO DE IMOVEIS

CARTILHA DE REGULARIZACAO DE
IMOVEIS EM BELO HORIZONTE



POR QUE REGULARIZAR?

30% acima do preco de um imodvel irregular.
Regularizar & transformar patriménio parado

@ Imobveis regularizados podem ser vendidos até
em lucro real.

Com o Habite-se, vocé evita disputas judiciais,
problemas de herangca ou questionamentos
sobre a propriedade. A venda fica 100% segura.

bancos aceitom a transagdo. Um imovel
regularizado vende mais rdpido e sem
=] complicagdes.

I% Compradores podem financiar o imobvel e

Regularizar o imdvel garante que o cadastro
na Prefeitura esteja correto e evita cobrancgas
retroativas ou multas futuras.
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ETAPAS DA REGULARIZACAO

Q..

S
S

LEVANTAMENTO DA PROTOCOLO PAGAMENTO
EDIFICACAO NA PBH DE TAXAS
....... @ Kmnnnns @ Krnnnnn @ L CCYLTTY
PENDENCIAS E ANALISE DO ACATAMENTO DA
2° EXAME DE PROJETO DOCUMENTACAO
PROJETO
. ® . 0 . 0 ._
PROJETO ALVARA DE REFORMAS
APROVADO CONSTRUGCAO NECESSARIAS
(se aplicavel) (se aplicavel)
@ {ghootot @ oo @ s ;
EMISSAO DA BAIXA PAGAMENTO VISTORIA
DE CONSTRUGAO DE MULTA
(HABITE-SE) (se aplicavel)
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PASSO A PASSO DA
REGULARIZAGCAO

LEVANTAMENTO: medicdo detalhada do
imével, incluindo a representagcdo de
eventuais acréscimos a serem regularizados l
ou construidos. Material indispensavel para o

inicio do processo de regularizagdo nos

orgdos competentes.

PROTOCOLO NA PBH: nessa fase, ocorre a
organizagdo e entrega, junto & Prefeitura, de

toda a documentagdo exigida, incluindo 2
plantas, desenhos técnicos e memoriais,
formalizando o inicio da tramitacdo oficial

do processo de regularizagdo.

PAGAMENTO DE TAXAS: a andlise da
documentacdo pela Prefeitura somente é

iniciada apds a quitacdo das taxas geradas
automaticamente pelo sistema. Os valores 3
sdo calculados com base na metragem
quadrada do imodvel, respeitado o valor

minimo de R$ 113,37.

ACATAMENTO DA DOCUMENTAC}I\O: apés o

protocolo, a Prefeitura verifica se toda a
documentacdo foi entregue de forma 4
completa e adequada. Somente apds essa
conferéncia &€ que a andlise técnica do

projeto tem inicio.
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ANALISE DO PROJETO: nessa etapa, os
técnicos da Prefeitura analisam o projeto,
verificando sua conformidade com as
normas urbanisticas vigentes.

PENDENCIAS E 2° EXAME DE PROJETO: apés o
comunicado de exame com apontamento
de pendéncias, o projeto deverd ser corrigido
e reenviado, com a quita¢gdo da taxa de 2°
exame de projeto dentro do prazo
estabelecido, sob pena de indeferimento. Os
valores das taxas sdo calculados com base
na metragem quadrada do imovel,
respeitado o valor minimo de R$ 113,37.

PROJETO APROVADO: apds a confirmagdo
de que a edificagcdo atende integralmente &
legislacdo vigente, o projeto & aprovado.

ALVARA DE CONSTRUGAO: autorizagéo oficial
da Prefeitura, emitida apenas nos casos em
que ha acréscimo a ser construido, que
permite o inicio da obra, sendo indispensavel
para a execucdo legal da construgdo e
passivel de embargo em caso de auséncia.
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REFORMAS NECESSARIAS: s&o executadas
de acordo com o projeto aprovado pela
Prefeitura. Em alguns casos, sdo exigidas
pequenas adequacdes para a liberacdo do
Habite-se, geralmente relacionadas a
ajustes na edificagdo ou no entorno, como a
adequacdo do passeio publico (calgcada),
conforme os padrbées de seguranga e
acessibilidade previstos na legislagdo.

VISTORIA: nessa etapa, um técnico da
Prefeitura realiza uma visita ao imoével,
acompanhado por nossa equipe, para
verificar a conformidade com o projeto
aprovado e o atendimento as exigéncias
estabelecidas, incluindo eventuais reformas
solicitadas.

PAGAMENTO DA MULTA: etapa aplicavel
apenas nos casos em que ha
irregularidades no imével, na qual é quitado
o valor estipulado pela Prefeitura. Somente
apds o pagamento da multa o processo de
regularizagéo pode prosseguir até a emissdo
do Habite-se.

EMISSAO DO HABITE-SE: etapa final do
processo de regularizagdo, na qual a
Prefeitura emite o documento de baixa de
construgdo. O Habite-se garante seguranga
juridica ao imodvel e possibilita sua utilizagdo
regular, valorizagdo e negociagdo no
mercado, incluindo venda financiada.

10

12

S
morada



ATENCAO!

Apesar da lei de anistia (Lei n° 11.783/24), ainda é
preciso realizar adequacgdes relacionadas ao espaco
publico, como ajustes no passeio publico, calcadas,
rampas de acessibilidade e outros elementos que
garantam segurangca e cumprimento das normas
municipais.

Os prazos de andlise, resposta e tramitagdo do
processo dependem exclusivamente da Prefeitura de
Belo Horizonte, podendo variar conforme a
complexidade do imdvel, existéncia de pendéncias e a
demanda do érgdo.

A multa, quando aplicada, pode ser parcelada em até

, respeitado o valor minimo de R$ 50,00 por
parcela. No parcelamento em até 12 parcelas, ndo hé
incidéncia de juros, apenas atualizagcdo pelo IPCA-E na
virada do ano. Para parcelomentos acima de 12
parcelas, incidem juros de 1% ao més, além da
atualizagdo pelo IPCA-E.

O pagamento ou parcelamento da multa deve ser feito
em até a partir da aprovacdo do projeto. O
ndo pagamento implica atualizagdo monetdria do valor
e possibilidade de inscricdo em divida ativa.
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